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TINH LAO CAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
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N g QUYET PINH o r
,Z) 3’ 0 Phé duyét Quy hoach chi tiét — @ }/ ITEB

06//(/{( khu dan cw thon Giang Tra, xa Sa Pa, huyén Sa Pa.

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI
Cin ct Luét T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctt Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Cin o Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lép,
thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can cu Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BO Xay dung
Quy dinh v& hd so nhiém vu va dd an quy hoach x4y dung ving, quy hoach do6 thi
va quy hoach x&y dung khu chirc ning déc thu;

Can ¢t vao cac Tiéu chuan Quy chuén Viét Nam hién hanh;

Cin ctt Quyét dinh sé 642/QD-UBND ngay 09/3/2016 ctia UBND tinh phé
duyét Didu chinh quy hoach chung d6 thi du lich Sa Pa dén nam 2030;

Cin ctr Quyét dinh s6 4226/QB—UBND ngay 02/10/2017 cia UBND tinh
phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu dén cu thon Giang Tra, x& Sa P4,
huyén Sa Pa;

Xét @ nghi ciia S& Giao thong vén tai — Xay dung tai To trinh s& 195/TTr-
SGTVTXD ngay 12/10/2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cu thon Giang Tra, xa Sa P4,
huyén Sa Pa, v6i ndi dung cu thé nhu sau:

1. Vi tri, ranh gioi

a) Vi tri quy hoach:

Khu quy hoach nam trong ranh giéi Quy hoach chung do6 thi du lich Sa Pa,
thudc dia gi¢i hanh chinh thon Giang Tra, x& Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai.

b) Ranh gidi quy hoach dwoc xdc dinh:

- Phia Béc va Béng Béc gidp khu ddi canh quan va cach du an dudng tranh
QL4D khoéng tir 60 - 110m;

- Phia Bong Nam cach dudng QL4D va dy 4n duong ndi dudng cao tocNoOi
Bai - Lo Cai dén Sa Pa khoang 50m;

- Phia Nam giap khu ddi cao phia sau khu hanh chinh - UBND x4 Sa P4;




- Phia Tay - Tay Béc giap khu ddi sau tuyén duong di vao x& Ta Phin tur
dudng QL4D va khu vuc Tram y té x4 Sa Pa.

2. Quy mé lap quy hoach: Tbng dién tich quy hoach chi tiét 45,0ha.

3. Co cau quy hoach va t6 chirc khong gian kién tric canh quan

a) Co ciu quy hoach: Khu dan cu thon Giang Tra, x4 Sa P4, huyén Sa Pa
gbm c4c chirc nang chinh:

(1). Khu cbng trinh hanh chinh va cong cdng;

(2). Khu céng trinh dich vy - thuong mai va chg;

(3). Khu bén xe va nha & lién ké;

(4). Cac khu chtre nang phy trg khac.

b) Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

- Xay dung mot khu do thi clra ng véi su da dang hinh théi cac cong trinh
kién tric, dy du céc chirc nang tién ich d6 thi, dong thdi cling dinh hudéng xay
dung khu vuc tr¢ thanh mdt trung tam hanh chinh cép phuong va khu bén xe (tram
trung chuyén chinh cta thi x& Sa Pa trong tuong lai), véi cac hang muc cong trinh
co quan, tru sd, cac cong trinh bén xe, cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuét va ha
tang x4 hoi ddng bd, hoa nhép voi kién triic canh quan xung quanh.

- Quy hoach dua trén viéc ton trong diéu kién dia hinh tw nhién, khai thac tdi
da huéng nhin va diém nhin dep. Hé théng giao thong gbm cac tuyén dudng bam
theo dudng dong murc han ché viéc san gat mat bing. Cac cong trinh kién trtic
duoc dinh huéng théng nhét vé hinh thai, phong cach kién trac, huéng nhin chinh
vé phia dudng tranh qubc 16 4D - phia Béc ctia khu vure quy hoach. Céc cong trinh
nha & lign ké huéng vé phia cdng chinh ctia khu vuc bén xe.

4. Quy hoach sir dung dat

a) Pit hanh chinh:

Téng dién tich 29.807,20m? gdm 02 6 dat ky hiéu HC-GD va HC-CC; muc
dich x4y dung cic cbng trinh tru s& lam viéc Pang ty, UBND, Céng an va Nha
van héa cép xa, Gido duc... (c6 dinh hudng cép phudng); mét d xdy dung tbi da
40%; chiéu cao xay dung t6i da 12,5m (tAng cao t6i da 03 tang).

b) Dty té:

Téng dién tich 6.955,97m? ky hiéu 6 d4t YT; muc dich xy dyng Tramy té
cap xd; mat do xdy dung t6i da 40%; chiéu cao xay dung t6i da 12,5m (tAng cao
t6i da 03 ting).

c) Dit dich vu - thwong mai:

Téng dién tich 22.999,04m? gdm 04 & dét ky hiéu DV1, DV2, DV3 va DV4,
muyc dich xdy dung cac cong trinh trung tdm thuong mai, nha hang, khach san.....;
mat d6 xay dung t0i da tir 45% den 80% tuy theo quy dinh cho timg dién tich 16 dat;
chidu cao xay dung t6i da 15m (tang cao to1 da 04 tAng) doi véi 6 dat DV1 va cao to1
da 12,5m (tAng cao t6i da 03 tAng) d6i vi 6 dat DV2, DV3, DVA4.



d) Dit chy:

Téng dién tich 54.288, 63m?, gbém 02 0 d4t ki hidu CH1, CH2; muc dich xay
dung cho; mét d x4y dung t&i da 45%, chiéu cao xdy dung t61 da 12,5m.

d) Dit bén xe:

Tong dién tich 76.915,95m? ky hiéu 6 dat BX; muc dich X8y dung cac cong
trinh ben xe khach cua thi tran Sa Pa; mat d6 xay dung t6i da 30%; chiéu cao xay
dung t6i da 15m (tAng cao tdi da 04 tang).

e) Dit & lién ké:

Téng dién tich 8.537,99m? gdm 02 6 dat ky hiéu LK1 va LK2; la khu Sap
xép dan cu cho cc ho dan trong khu vuc anh huong; méat d6 xdy dung t6i da
85%; chiéu cao xay dung t6i da 12,5m (tAng cao tdi da 03 tAng).

f Dit nha mdy xit ly nudc that

Téng dién tich 16.462,07m?; gbém 01 6 d4t ky hidu 6 d4t XLN; myc dich xay
dung nha mdy xu ly nuéc thai cho d6 thi Sa Pa; mat do xay dung t6i da 30%;
chiéu cao xay dung toi da 12,5m (tAng cao t&i da 03 tang).

g Dit lim nghiép:

Tong dién tich 33.345,94m?, gdm 06 6 dat ki hiéu tir LN1 dén LNG6, 13 khu
vuc ddi cdy xanh, ciy 14m nghiép va rimg tu nhién.

h) Pit nong nghiép:

Tong dién tich 1.964,55m? gém 01 6 At ki hiéu NN, 13 dét canh téc lta cia
nguoi dan khu vuc 1an cén.

i) Dit cdy xanh:

Tong dién tich 16.769,16m? gom 10 & dat ki higu tir CX1 dén CX10; muc
dich @& trong hé théng cay xanh, vuon hoa, tidu canh, tao diém nhan canh quan.

k) Mit nwoc:

Tong dién tich 19.514,62m2, gdm 05 6 dAt ki hidu tir MN1 dén MNS5; 1a hé
théng subi chay qua khu vuec.

m) Dit ga rdc:

Téng dién tich 300m? gom 03 dat ky hiéu GR1, GR2 va GR3; muc dich
x8y dung diém tap két rac trong ngay.

n) Pit ké khung bé tong:

Tbng dién tich 7.248,38m?; gom 02 6 dat ky hidu TL1 va TL2; 1a ké khung
bé tong ctia dur 4n dudng tranh quoc 16 4D.

p) Pit HTKT khdc: Tong dién tich 154.890,50m?; gom cac phan d4t danh
cho dudng giao thong, via he, cau dudng bo, ke 6p mai suoi, mai taluy dat..

5. Bang thong ké st dung dat

| Matap | Chitu
Loai dAt Kinign | DiRfch | gop5 | xpegi | C20XP | TVl
TT (m?) 5 toi da (%)
da (%)
(m)
Dét hanh chinh 29.807,20 | 2 6,62




3.87

1. | Dét hanh chinh - Gido duc HC-GD | 17.43541| I 40 12,5
2. | Dt hanh chinh - Céng cong oo | pIyaw| 1 40 12,5 2,75
I | DatYté YT 6.95597 | 1 40 125 1,55
III | Détdich vu thuong mai 22.999,04 | 4 5,11
1. | Dt dichvu I DVi 11.098,61 | 1 45 15 2,47
2. | Patdichvu 2 DV2 1.041,39 | 1 60 12,5 0,23
3. | Patdichvu 3 DV3 7.819,87 | 1 45 12,5 1,74
4. | Pdtdichvu 4 DV4 3.039,17 | 1 80 12,5 0,68
IV | Bétchg 5428863 | 2 12,06
1. | Bdtchol CHI 25.571,86 | 1 45 12,5 568
2. | Pdtcho2 CH? 28.716,77 | 1 45 125 6,38
V | Détbénxe BX 76.915,95 | 1 30 15 17,09
VI | DAt nha may xir Iy nuéce thai XLN 16.462,07 | 1 30 12,5 3,66
VII | Dét & lién ké 8.537,99 | 66 1,90
1. |Pdtolienké 1 LK1 4.539,70 | 40 85 12,5 1,01
2. | Pdtélienké 2 LK2 3.99829 | 26 85 12,5 0,89
VIII | Bt nong nghiép NN 1.964,55 | 1 0,44
IX | D4t lan nghiép 3334594 | 6 7.41
1. | Pdtlamnghiép I (ring tuwnhién) | LNI 7.004,35 | 1 1.56
2. | Ddt lam nghiép 2 LN2 2.93922| I 0,65
3. | Ddt lam nghiép 3 LN3 4.399,79 | 1 0,98
4. | Ddt lam nghiép 4 LN4 469647 | 1 1,04
5. | Pdt lam nghiép 5 LN5 5.223,08 | 1 1,16
6. | Dat lam nghiép 6 LN6 9.083,03| I 2,02
X | Dét cdy xanh 16.769,16 | 10 3,73
1. | Ddt cay xanh 1 (@4 2.401,28 | 1 0,53
2. | Dit cdy xanh 2 CX2 237332 1 0,53
3. | Pdt cdy xanh 3 CX3 82599 | I 0,18
4. | Ddt cdy xanh 4 CX4 420,80 I 0,09
5. | Dét cay xanh 5 CX5 52488 1 0,12
6. | Ddt cay xanh 6 CX6 L3msly 4 0,30
7. | Pdt cdy xanh 7 CX7 2.329,07 | 1 0,52
8. | Pdt cdy xanh 8 CX8 411728 | 1 0,91




9. | Pdt cay xanh 9 CX9 1.629,16 | I 0,36
10. | Ddt cdy xanh 10 CX10 791,87 | 1 0,18
XI | Mét nude 19.514,62 | 5 4,34
1| Mat e 1 MN1 507281 ¢ 1 1,13
2. | Mat nudc 2 MN?2 4.951,33| 1 1,10
3. | Mat nude 3 MN3 7.479,54 | 1 1,66
4. | Mat nuoc 4 MN4 1065200 1 0,24
5. | Mat meée 5 MNS5 94574 | 1 0,21
XII | Dit HTKT - K& khung bé tong 7.248,38 | 2 1,61
1. | Dat ke taluy 1 Ll 1.685,74 | 1 0,37
2. | Pat ké taluy 2 TL2 556264 | 1 124
XIII | Dét giao théng — HTKT khac 155.190,50 34,49
L ﬁli;‘fﬁodzhé”g sy 154.890,50 34,42
2. | Dt ga rdc GR 300| 3 0,07
XIV | Téng dién tich quy hoach 450.000 100,0

6. T6 chirc mang lwéi ha ting ki thuat

a) Quy hoach giao thong:

al. Gidi phdp thiét ké:

- Giao théng ddi ngoai chinh di qua khu quy hoach va ciing 1a giao théng ddi

ngoai chinh cua thi trén Sa Pa la tuyen duong Qudc 16 4D va tuyen duong tranh
QLAD. Tuyén dudng QLAD c6 quy m6 4 lan xe Bmét = 7,5m x 2, Bl 3m x 2, dai
phén cach 1m, Bnén = 22m. Tuyén dudng tranh QLAD c6 quy m6 4 lan xe Bmat =
7,5mx 2, Bl& 5m x 2, dai phan c4ch 1m, Bnen 26m.

- C4c tuyén dudng con lai g0m céc tuyen dudng chu yéu phuc vu cho khu vire
bén xe khach 14 cac dudong D1, D2,D3 v6i quy m6 Bmit = 12m, BI8 =5m x 2, Bnén
=22m. Tuyén duong D4 di xuong khu vye tram xur 1y nude thai ctia khu vue do thi,
quy mo ducmg Bmét =7,5m, Bnen 17,5m. Ngoai ra ¢6 cac tuyén duong D5, D6, D7
va D8 1a cac tuyén dudng két ndi sang cic thon ban khéc hoic tuyén dinh hudng
phat tnen, quy mo duong Bmét =3,5m - 7,5m, Bnén=7,0-17,5m.

- Trong khu vure quy hoach xdy dung 5 cau qua sudi. Trong d6 c6 céu sb 1
nam trén dudng tranh QL 4D dang dugce thi cong x4y dung clng véi tuyén duong
tranh QL4D giai doan 1.

a2. Chi gigi dwong do va chi gioi xdy ding:

- Khoang 1ii tdi thidu (khoéng cach tir chi giéi duong do dén chi gi6i xay
dung) dbi v&i cac cong trinh (trir dat & lién ké) phia gidp duong giao thong va
giap ké sudi 1a 5,0m. Riéng 6 dét dich vu 4 (DV4) khoang Iti phia gidp duomg
giao thong la 1,5m.

- Chi gi6i xay dung cho dat & lién k& Iti 1,5m so v6i chi giéi duong do.



b) Chuan bi ky thuit:

bl. San nén:

- Dbi voi dat & lien ké va dat dich vu 4 (DV4) cao d0 san nén mit bang cao
hon mép trong via he¢ 0,2m, theo hudng vudng goc v6i duong dbe ra phia duong
véi dd dbe 0,5% va theo hudng doc dudng bang dd dc doc ciia duomg.

- Pbi v&i mit bang bén xe va mit bang d4t dich vu 2 (DV2), cho 1 (CH1),
chg 2 (CH2), d4t cay xanh cao d6 mit bang 1iy bang cao d6 mép via hé dudng, do
déc trung binh mat bang tir 1-3%.

- Dbi v6i dt hanh chinh - gido duc va hanh chinh - c¢ng cbng san nén phia
glap duong cao hon mép via he 0,2m — 1,0m, hu:o‘ng Vuong goc voi dudng san doc
vé phia dudng tir 1-3%, huéng doc dudng san nén déc bang do dbc doc dudng.

- Pbi véi dét dich vu 1 (DV1) do dia hinh chénh cao 16n véi mét duong nén
chi san nén moét phan trén cao dé tranh tao ra taluy cao.

- Péi véi dét dich vu 3 (DV3) san nen mit bing vdi cao dd trung binh cao
hon dudng giao thong khoang 1,0m va déc vé phia duong véi do dbc khoang 2%.

- Dbi v6i dat tram xtr Iy nuéde thai tai khu vue dat bé phla giap ké subi san
nén mjt bang voi cao dd +1250m, khu vuc bén trong san déc tir mit bang cho 2
(CH2) xudng dén cos +1250.

b2. Thodt nwéc mdt:

- Thiét k& hé théng thoat nuréc mit hoan chinh.

- Thoéat nude doc dudng chi yéu sir dung cdng tron D150, D100, D75 va
cdng hop 50x60, 60x80.

- Thoét nudc mai taluy st dung ranh dinh, rénh co, thoat nude chén taluy sir
dung ranh hé hinh thang.

- Thoat nudc luu vue st dung cac loai cbng tron thoat nu6c ngang dudng
hoiic thu vao hé théng thoat doc dudng rdi thoat ra huéng sudi Ho, sudi Vang.

b3. Hé thong ke:

- Trong khu vuc quy hoach co hé thong cac tuyen su01 chay qua. Pé nin
dong va bao vé mdi taluy hai bén subi thiét ké hé thong ke &p méi doc sudi. Riéng
tai vi tri giap véi tram xu Iy nude thai thiét ké ke thing ding cao 5,0m roi méi
dén ke &p mai do khong du bé rong mat bang.

- Tai mdt s6 vi tri mat bang dao va vai duong c6 su chénh cos thiét ké ke
trong luc thing dimg d8 chén dét, chiéu cao ké tir 1,0-5,0m.

¢) Quy hoach cap nuorc:

- Téng nhu cau khoang Q = 500 m3/ng d.

- Nguon nude: Thude pham vi cip nuée cua d6 thi Sa Pa, theo quy hoach
mang ludi cap nude cia d6 thi Sa Pa ¢ tuyén D150 dan doc Qudc 16 4D cép dén
khu vuc quy hoach.

- Té chirc mang luéi duong 6ng

+ X&y dung moi tuyén ong cép nuée chinh D110 aé phuc vu cho nhu céu str
dung nuéce trong khu vuce nghién ciru 14p quy hoach va du kién chd cép nuéce cho



cc khu vuc 14n cén; trén co s& dé phan phdi nuéce bang 6ng D63-D50 cép dén
chén cong trinh.

+ Hé thdéng cp nuée duge thiét ké véi muc tiéu dam bao cung cap nudc
sach cho cac nhu cau sinh hoat, cong céng cho khu vuc.

+ Mang ludi chp nude duge thiét ké theo kiéu mang nhanh cudi tuyén ¢ nit
bit dng.

+ Do sau choén dng tbi thiéu 0,4m; doan qua dudng khong nhoé hon 0,7m.

+ Tinh toén thuy luc duong éng: Cac éng phan phéi dén cac hd ding nude
dugo tinh toén theo phuong phép duong luong. Pudng 6ng thiét ké dén chan cong
trinh cong cdng va cac khu 6.

- Mang luéi thiét ké chung cho sinh hoat va phong chay chita chay; c6 bo tri
tru ctru hoa trén tuyén dng D110.

d) Quy hoach cAp dién va thong tin lién lac:

dl. Nguc”;n dién, tram bién dp:

- Ngudn dién: Ngudn cap dién cho khu quy hoach lay tir duong day nbi
35kV 16 374E20.2 nhanh r& T4 Phin.

- Tram bién 4p:

+ Dua vao bang tinh toan nhu cau st dung dién cta khu quy hoach. Du
kién xay dung méi 01 tram bién ap 630 kVA — 22/0.4kV, 01 tram bién ap 400
KVA — 22/0.4kV, 01 tram bién 4p 250 kVA —22/0.4kV, 03 tram bién 4p 560 kVA
—22/0.4kV, dam bao cép dién cho toan bd khu vuc quy hoach.

+ Tram bién 4p xdy dung méi sir dung loai tram Kiosk hop bd hodc tram
compact mdt ¢t cé 3 ngdn riéng biét (ngén trung thé, ngan may bién 4p va ngin ha
th&). My bién 4p st dung loai may c6 2 cAp dién ap trung thé 35kV va 22kV dé khi
chuyén sang st dung ngudn tir dudng day 22kV khong phai thay may bién ap.

d2. Lwoi dién:

_ Ludi trung &p 35KV: Thdo d& mot doan tuyén duong ndi 35kV 16
374E20.2 nhénh r& T4 Phin chidu dai khoang 4128m dé giai phéng mat béng bb
trf dén cu. Xy dung méi tuyén duong dy ngdm 35kV cap dién t6i céc tram bién
4p xdy moi, xay dung tuyén duong day ndi 35kV cép dién lai hién trang do théo
d& tuyén dudng ddy 35kV dé giai phong mit bing.

_ Ludi ha ép 0,4KV: Théo d& khoang 1354m tuyén duong diy ndi 0.4kV
hién trang phia sau TBA Sa Pa. Xay dung mdi tuyén duong day ngam 0,4kV cép
dién tir tram bién 4p x4y méi cép dién téi c4c ho tiéu thu, cac khu vue chirc nang
trong khu quy hoach.

- Lép dit cong to dién tir cho céc hd tiéu thu dam bao do dém dién ning theo
quy dinh.

d3. Chiéu sdng:

Xay dung cac tuyén duong day chiéu séng ngam doc cic tuyén dudng giao
thong chinh, sit dung bd dén cao ap sodium 150W-250W l4p trén cac cot dén co
kidu dang thAm my. Céc tuyén duong di bd, dudng canh quan sir dung cac cot den
san vuon chiéu sang két hop trang tri.




d4. Thong tin lién lac:

Xay dung hé théng théng tin, dlen nhe pht hop véi quy m6 va nhu cau clia
khu quy hoach, cho phép cung oap dich vu dén moi khu vyc cua quy hoach. Du
kién cong trinh vién thong s& t& chirc cho don vi cung cép dich vu trién khai va
kinh doanh theo hop dong.

e) Thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:

el. Thoat nwoc thai:

- Téng lucmg nuée thai dyu kién khoang 320m?/ngd.

- Pudng Ong thot nudc thai sinh hoat dugc tach biét voi hé théng thoat
nude mua. Nude thai sinh hoat tir cac 16 dat, cac cong trinh dich vu céng cong
dugc xir Iy so bd trong bé phét tai cic cong trinh don vi sau do duge thu gom vao
hé thong cdng thoat nude thai cia khu vuce tu chdy theo d6 dbc dia hinh gom Ve
tuyen cong D200-D315 doc dudng D1, dudng tranh QL 4D dén d4u nbi véi tuyén
cbng thoat nuée da c6 quy hoach dua vé nha may xu ly.

e2. Vé sinh moi truong va quan ly chit thai rin:

Réc thai duoc thu gom vé céc thing dung rac thich hop tai cdc khu dat, timg
toa nha, khu cong vién cay xanh, sau d6 Cong ty MBbi trudng sé thu gom rac thai
va van chuyén dén diém ga rac thai, chuyén 1én xe co giéi dua dén khu xir 1y réc
thai ciia d6 thi Sa Pa (ndm ngoai ranh gidi).

7. Panh gia tic dong moi trudng chién lwge

Trong d an thyc hién danh gia tac dong mbi trudng chién luge PMC. Trong
budc 1ap du 4n tiép tuc danh gid tac dong mdi trudng DTM theo quy dinh.

Pidu 2. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Giao théng van tai
- Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong; Chu tich
UBND huyén Sa Pa, Thu tru:orng c4c s, ban, nganh c6 lién quan va Chu dau tur
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

N TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.UBND tink; e

- Pidu2 QD e

S GTVT-XD (4 ban);

- Lanh dao VP;
- Lwu: VT, TH1, QLDTI1

Piang Xuin Phong
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